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АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
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РАЗДЕЛ 1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА
1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

1.1 Законодательное регулирование

1.1.1. Настоящая аукционная документация подготовлена в соответствии требованиями Гражданского кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказа ФАС от 10.02.2010г. № 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса", в  соответствии с решением Думы МО Байкаловского сельского поселения от 27.08.2015 г. №43 «Об утверждении Положения об управлении и распоряжении муниципальным имуществом Байкаловского сельского поселения».
1.1.2. Организатор аукциона, указанный в Информационной карте аукциона, проводит аукцион, предмет и условия которого указаны в Информационной карте аукциона, в соответствии с процедурами, условиями и положениями настоящей аукционной документации.

1.2 Предмет аукциона. 

1.2.1. Организатор аукциона приглашает всех заинтересованных лиц подавать заявки на участие в аукционе на право заключить договор аренды, информация о котором содержится в Информационной карте аукциона, в соответствии с процедурами и условиями, приведенными в аукционной документации.

1.2.2. Победитель аукциона должен будет заключить договор аренды и выполнить требования и условия, указанные в настоящей документации, в течение периода, указанного в Информационной карте аукциона.

1.2.3. При заключении и исполнении договора допускается изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке;
1.2.4. Порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

1.3 Размер арендной платы (платы за пользование имуществом)
1.3.1. Минимальный размер арендной платы указан в Информационной карте аукциона. 
1.4 Порядок внесения арендной платы (платы за пользование имуществом)
              1.4.1. Арендная плата вносится победителем аукциона в соответствии с договором аренды.
1.5 Участники аукциона и требования к ним
1.5.1. В аукционе могут принять участие: любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие аукционе
1.5.2. К участию в аукционе допускаются лица:

- своевременно подавшие по установленной форме заявку на участие в аукционе;

- представившие надлежащим образом оформленные документы в необходимом количестве и в соответствии с перечнем, указанным в Информационной карте аукциона;

1.5.3. К участникам аукциона устанавливаются следующие требования:
а) не    проведение   ликвидации   участника   аукциона   - юридического   лица  или не прекращение физическим лицом деятельности в качестве индивидуального предпринимателя;

б) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

в) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе или заявки на участие в аукционе.

1.6 Внесение задатка 

1.6.1. Установлен в размере начальной цены месячной арендной платы.
1.7. Проведение осмотра имущества

1.7.1. Осмотр имущества проводится ежедневно в рабочие дни, в рабочее время по предварительной договоренности с претендентом.
1.7.2. Осмотр обеспечивает организатор аукциона без взимания платы. 

1.8. Затраты на подготовку заявки на участие в аукционе
1.8.1. Претенденты на участие в аукционе и участники аукциона несут все расходы, связанные с подготовкой заявки и участием в аукционе. Организатор аукциона не несет ответственности и не имеет обязательств в связи с расходами претендентов на участие в аукционе.
2. АУКЦИОННАЯ  ДОКУМЕНТАЦИЯ

2.1 Содержание аукционной документации и порядок ее получения
2.1.1. Аукционная документация включает перечисленные ниже документы, а также  изменения и дополнения, вносимые в аукционную документацию в соответствии с пунктом 2.3. настоящего Раздела.
Раздел 1. Общие условия проведения аукциона
Раздел 2. Информационная карта аукциона
Раздел 3. Формы документов, представляемых участниками аукциона
Раздел 4. Проект договора аренды

2.1.2. Претендент на участие в аукционе/участник аукциона обязан изучить аукционную документацию, включая все инструкции, формы, условия и спецификации. 
2.1.3.  Аукционная документация может быть получена заинтересованным лицом со дня размещения на официальном сайте в сети «Интернет» извещения о проведении открытого аукциона. Организатор аукциона, аукционная  комиссия  на основании поданного в письменной форме заявления любого заинтересованного лица предоставляет такому лицу аукционную документацию в  течение 3-х рабочих дней с момента регистрации заявления. При этом претенденты на участие в аукционе участники аукциона, не получившие комплект аукционной документации у организатора аукциона должны самостоятельно отслеживать на официальном сайте в сети «Интернет» разъяснения, изменения и дополнения к аукционной документации. 
2.1.4. Заявка претендента на участие в аукционе, подготовленная не на основании официально полученной редакции аукционной документации, но соответствующая всем требованиям документации, будет рассматриваться на общих основаниях в соответствии с порядком, установленным настоящей документацией.
2.1.5.  Организатор аукциона не имеет обязательств и не несет ответственности перед претендентами на участие в аукционе, не получившими комплект аукционной документации у организатора аукциона в установленном порядке, в случае неполучения ими разъяснений, изменений или дополнений к настоящей аукционной документации.
2.2 Разъяснение положений аукционной документации

2.2.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

2.2.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.

2.2.3. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в аукционную документацию не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в аукционную документацию такие изменения размещаются организатором аукциона или специализированной организацией в порядке, установленном для размещения извещения о проведении аукциона, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена аукционная документация. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в аукционную документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.
2.3. Отзыв или изменение заявки
2.3.1. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
3. ПОДГОТОВКА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
3.1 Формы заявки на участие в аукционе и порядок ее подачи
            3.1.1. Заявка на участие в аукционе должна отвечать требованиям, установленным аукционной документацией, и содержать документы и материалы, предусмотренные документацией и подтверждающие соответствие претендента на участие в аукционе требованиям, предъявляемым к участникам. Непредставление полной информации, требуемой документацией, представление неверных сведений или подача заявки, не отвечающей формальным требованиям, содержащимся в документации, является риском претендента на участие в аукционе, который может привести к отклонению его заявки.

3.1.2. Заявка на участие в аукционе оформляется на русском языке и удостоверяется подписью заявителя, и представляется в аукционную комиссию в порядке, установленном документацией, в отдельном запечатанном конверте. К заявке на участие в аукционе прилагается удостоверенная подписью заявителя опись представленных им документов.
3.1.3. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

3.2 Заявки на участие в аукционе, поданные с опозданием

3.2.1. Конверт с заявкой на участие в аукционе, представленный в комиссию по истечении срока представления заявок, не вскрывается и возвращается представившему ее заявителю вместе с описью представленных им документов, на которой делается отметка об отказе в принятии заявки на участие.
3.3 Требования, предъявляемые к оформлению заявки на участие в аукционе и к содержанию документов, входящих в состав заявки

3.3.1 Заявка на участие в аукционе, которую представляет претендент на участие в аукционе в соответствии с настоящей документацией, может быть подготовлена по форме, представленной в Разделе 3 настоящей документации и должна содержать сведения и документы, указанные в Информационной карте аукциона.

3.3.2 При подготовке заявки на участие в аукционе и документов, прилагаемых к заявке, не допускается применение факсимильных подписей.
3.3.3. Заявка на участие в аукционе вместе с иными предусмотренными к представлению документами подается претендентом на участие в запечатанном конверте, который подлежит вскрытию в установленном порядке на заседании комиссии. На конверте может быть указано наименование и адрес претендента, обязательно должно быть - наименование предмета аукциона.

3.3.4. Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

ж) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).
            3.3.5. Сведения, которые содержатся в заявке на участие в аукционе и документах, представленных вместе с заявкой, не должны допускать двусмысленных толкований. 
3.3.6. Все документы, представленные претендентами, должны быть подписаны руководителями (уполномоченными лицами) и скреплены соответствующей печатью. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, парафированных (завизированных) лицами, подписавшими заявку на участие в аукционе (или лицами, действующими по доверенности). Все экземпляры документации должны иметь четкую печать текстов.

3.3.7. Все документы, представляемые претендентами на участие в аукционе в составе заявки на участие, должны быть заполнены по всем пунктам.

3.3.8. Заявка на участие в аукционе, поданная претендентом в письменной форме оформляется в соответствии с требованиями, указанными в Информационной карте аукциона.
3.3.9. После окончания срока подачи заявок не допускается внесение изменений в заявки на участие. 

3.3.10. Заявка на участие в аукционе, а также документы, представленные в составе заявки, претенденту не возвращаются.

4. ПОДАЧА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
4.1 Срок подачи и регистрации заявок на участие в аукционе
4.1.1. Прием заявок на участие в аукционе начинается со дня опубликования и размещения извещения о проведении аукциона и заканчивается в день вскрытия конвертов с заявками, но не позже времени, указанного в Информационной карте аукциона.
4.1.2. Организатор аукциона продлевает срок подачи заявок в случаях внесения изменений и дополнений в документацию в соответствии с пунктом 2.3. Раздела 1 настоящей документации. В этом случае срок действия всех прав и обязанностей организатора аукциона, комиссии и претендентов на участие в аукционе продлевается с учетом изменения срока окончания подачи заявок на участие в аукционе.
4.1.3. Представленная в аукционную комиссию заявка на участие подлежит регистрации в журнале заявок под порядковым номером с указанием даты и точного времени ее представления (часы и минуты). 
4.1.4. Организатор аукциона принимает меры по обеспечению сохранности представленных претендентами на участие заявок с прилагаемыми к ним документами, а также конфиденциальности сведений о лицах, подавших заявки, и о содержании представленных ими документов до момента их оглашения на заседании аукционной комиссии. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками на участие в аукционе, не вправе допускать повреждение таких конвертов и заявок до момента их вскрытия.

5. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в аукционе и рассмотрение представленных заявок
5.1.1. Конверты с заявками на участие в аукционе вскрываются на заседании комиссии в порядке, в день, во время и в месте, указанные в Информационной карте . 

5.1.2. Вскрытию подлежат все конверты с заявками на участие в аукционе, представленные в комиссию до истечения срока представления заявок.
5.1.3. При вскрытии конвертов объявляются и заносятся в протокол о вскрытии конвертов с заявками наименование (фамилия, имя, отчество) и место нахождения (место жительства) каждого заявителя, конверт с заявкой которого вскрывается, а также сведения о наличии в этой заявке документов, представление которых предусмотрено документацией.
5.1.4. Рассмотрение заявок, представленных участниками, осуществляется комиссией, которая определяет соответствие заявок требованиям аукционной документации и проводит принимает решение о допуске к участию в аукционе и оформляет это решение протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе.
5.1.5. Решение об отказе в допуске заявителя к участию в аукционе принимается комиссией в случае, если:

1) заявитель не соответствует требованиям, предъявляемым к участникам настоящей документацией;

2) заявка на участие не соответствует требованиям, предъявляемым к заявкам на участие в аукционе и установленным документацией;

3) представленные заявителем документы неполны и (или) недостоверны либо заявка оформлена неразборчиво, что затрудняет ее прочтение.

5.1.6. Заявителю, не допущенному к участию в аукционе, направляется уведомление об отказе с приложением копии указанного протокола в течение пяти рабочих дней со дня подписания указанного протокола членами комиссии. Решение об отказе в допуске заявителя к участию в аукционе может быть обжаловано в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
6. Порядок проведения аукциона
6.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

6.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

6.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

6.4. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

6.5. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

6.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 139 настоящих Правил, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 139 настоящих Правил, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 141 настоящих Правил, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

6.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора. 
6.8. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

6.9. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона или специализированной организацией в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

6.10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

6.11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

6.12. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

6.13. В случае если в аукционе участвовал один участник, или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 6.4 до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

6.14. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

 

7. Заключение договора по результатам аукциона

7.1. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

7.2. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах.

7.3. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, конкурсной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

7.4. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

7.5. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукциона которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный аукционной документацией, не представил организатору аукциона подписанный договор, а также обеспечение исполнения договора в случае если организатором аукциона такое требование было установлено, победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукциона которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

7.6. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукциона которого присвоен второй номер. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукциона которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 7.3. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора передает участнику аукциона, заявке на участие в аукциона которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником аукциона, заявке на участие в аукциона которого присвоен второй номер, в заявке на участие в аукциона, в проект договора, прилагаемый к аукционной документации. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, заявке на участие в аукциона которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, заявке на участие в аукциона которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, заявке на участие в аукциона которого присвоен второй номер, от заключения договора задаток внесенный ими не возвращается. В случае уклонения участника аукциона, заявке на участие в аукциона которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, заявке на участие в аукциона которого присвоен второй номер, аукцион признается несостоявшимся.

7.7. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукциона и в аукционной документации. При заключении и (или) исполнении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, но может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном договором.

7.8. В случае если организатором аукциона было установлено требование об обеспечении исполнения договора, договор заключается только после предоставления участником аукциона, с которым заключается договор, безотзывной банковской гарантии, договора поручительства или передачи организатору аукциона в залог денежных средств, в том числе в форме вклада (депозита), в размере обеспечения исполнения договора, указанном в извещении о проведении аукциона. В случае, если обеспечением исполнения договора является договор поручительства, поручителем выступает юридическое лицо, государственная регистрация которого осуществлена в установленном порядке на территории Российской Федерации и капитал и резервы которого, указанные в соответствующем разделе бухгалтерской отчетности, составляют не менее чем двести миллионов рублей. Капитал и резервы, указанные в соответствующем разделе бухгалтерской отчетности (далее - капитал и резервы), определяются по данным бухгалтерской отчетности на последнюю отчетную дату или, если договор поручительства заключен до истечения срока предоставления отчетности по окончании периода, установленного законодательством Российской Федерации о бухгалтерском учете, на предыдущую отчетную дату. При этом размер поручительства не может превышать десять процентов размера капитала и резервов, определенных в порядке, установленном настоящей частью. В случае, если обеспечением исполнения договора является договор поручительства, договор может быть заключен только после предоставления победителем аукциона или участником аукциона, с которым заключается договор в случае уклонения победителя аукциона от заключения договора, вместе с договором поручительства соответствующей копии бухгалтерского баланса поручителя, сданного в налоговый орган в установленном порядке, а также документов в отношении поручителя и подтверждающих его полномочия. Все листы представляемых документов должны быть прошиты, скреплены печатью поручителя и подписаны уполномоченным лицом поручителя. Соблюдение указанных требований подтверждает подлинность и достоверность представленных документов, сведений поручителя. Способ обеспечения исполнения договора из перечисленных в настоящем пункте определяется таким участником аукциона самостоятельно.

7.9. В случае если было установлено требование о внесении задатка, задаток возвращается победителю аукциона в течение пяти рабочих дней с даты заключения с ним договора. Задаток возвращается участнику аукциона, заявке на участие в аукциона которого присвоен второй номер, в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона.

8. Последствия признания аукциона несостоявшимся

8.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным аукционной документацией, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и аукционной документацией, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

РАЗДЕЛ 2. ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА АУКЦИОНА
Следующая информация и данные для открытого аукциона на право аренды Объекта дополняют и/или изменяют положения Раздела I. «Общие условия проведения аукционов». При возникновении противоречия положения Раздела 2. «Информационная карта аукциона» имеют приоритет над положениями Раздела I. «Общие условия проведения аукциона».
	№

п/п
	ИНФОРМАЦИЯ О АУКЦИОНЕ


	1
	Наименование, место нахождения, почтовый адрес, реквизиты счетов, номера телефонов арендодателя (организатора конкурса), адрес его официального сайта в сети "Интернет", данные должностных лиц.
	Администрация муниципального образования Байкаловского сельского поселения;

Почтовый адрес: 623870, Свердловская обл., 
с. Байкалово, ул. Революции, 21;

Телефон: 8 (34362) 2-01-87.  
Электронная почта: admbaykalovo-sp@yandex.ru. Официальный сайт на котором размещена аукционная документация: www.torgi.gov.ru., а также на сайте муниципального образования www.bsposelenie.ru
Контактное лицо: Рожин Сергей Валерьевич, 
тел.: 8 (34362) 2-07-80.  

	2
	Объект договора аренды (состав и описание, в том числе технико-экономические показатели объекта договора аренды):

Начальная цена месячной арендной платы определена без учета НДС и коммунальных расходов, в рублях.
	Часть здания нежилого назначения (часть гаража), общей площадью 111,4 м²,  расположенного по адресу: Свердловская обл., с.Байкалово, ул. Мальгина, д.18, литер «б», год ввода – 1978.
Фундамент – бетонный ленточный, материал стен – кирпич, перекрытия – ж/б плиты, двери деревянные, кровля шиферная по деревянной обрешетке, пол – бетонный, отопление – местное, электроосвещение – есть, водопровод – центральный, канализация – отсутствует, электроосвещение – есть, вентиляция – есть.
Определена на основании отчета об определении рыночной стоимости арендной платы №41015-630 от 20.10.2015 г., 
4734,00 руб./месяц без НДС.

	4.
	Срок действия договора аренды: 
	3 года.

	5.
	Требования к участникам аукциона:
	В настоящем   аукционе   может   принять   участие   любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель
Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:
а) проведение   ликвидации   участника   аукциона   - юридического   лица  или  прекращение физическим лицом деятельности в качестве индивидуального предпринимателя;

б) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

в) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе или заявки на участие в аукционе.



	6.
	Перечень документов и материалов и формы их представления заявителями, участниками аукциона
	Вместе с заявкой участником аукциона представляются следующие документы:

- сведения и документы о претенденте на участие в аукционе (фирменное наименование, сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона);

- копии учредительных документов (для юридических лиц);
- полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из Единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени претендента на участие в аукционе;

    - решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

- заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

 Все документы, представленные претендентами на участие в аукционе, должны быть подписаны руководителями (уполномоченными лицами) и скреплены соответствующей печатью. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, парафированных (завизированных) лицами, подписавшими заявку на участие в (или лицами, действующими по доверенности). Все экземпляры документации должны иметь четкую печать текстов.
Документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка);                
Все документы, представляемые претендентами в составе заявки на участие в аукционе, должны быть заполнены по всем пунктам, прошиты, пронумерованы в один том.

	7.
	Срок опубликования, размещения извещения о проведении аукциона в соответствии с решением о заключении договора аренды
	Официальный сайт  на котором размещена аукционная документация: www.torgi.gov.ru. в срок, установленный аукционной документацией, но не менее чем за 20 (двадцать) дней до дня истечения срока представления заявок на участие в аукционе, одновременно с размещением извещения о проведении открытого аукциона.

	8.
	Место и срок представления заявок на участие в аукционе
	Заявки на участие в аукционе представляются по месту нахождения организатора со дня, следующего за днем размещения на официальном сайте в сети «Интернет» сообщения о проведении аукциона. 

623870, Свердловская обл., с. Байкалово, ул. Революции, 21; кабинет №6 в рабочие дни в рабочее время с 7 декабря 2015 года до 26 декабря 2015 года.

	9.
	Порядок, место и срок предоставления аукционной документации
	После размещения на официальном сайте в сети «Интернет» www.torgi.gov.ru. извещения о проведении аукциона любое заинтересованное лицо может получить самостоятельно, или на основании заявления, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления организатор аукциона предоставляет такому лицу документацию об аукционе до 21 декабря 2015 года. Предоставляется бесплатно.

	10.
	Размер арендной платы (платы за пользование), форма, порядок и сроки ее внесения
	Арендная плата вносится в соответствии с условиями договора аренды.

	11.
	Порядок, место, дату и время вскрытия конвертов с заявками и рассмотрение заявок на участие в аукционе
	Конверты с заявками на участие в аукционе вскрываются по месту нахождения организатора аукциона на заседании аукционной комиссии, в 10-00 часов (по местному времени) 21 декабря 2015 года.

	12.
	Дата и место проведения аукциона
	По месту нахождения организатора аукциона, в 10-00 часов (по местному времени) 22 декабря 2015 года.

	13.
	Условия заключения и исполнения договора аренды
	Изменение условий договора аренды, указанные в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускаются

	14.
	Задаток для участия в аукционе
	4734,00 рублей

	15.
	Реквизиты для перечисления задатка
	ОКТМО 65608406  ИНН 6611014086  КПП 661101001           

Финансовое управление Администрации МО Байкаловский МР

(Администрация муниципального образования Байкаловского сельского поселения,                       л./сч. 05920343010)

Уральский Банк ОАО «Сбербанк России» Свердловское отделение №7003 г. Екатеринбург              

р/сч 40302810016195066214  БИК 046577674  

Кор. счет 30101810500000000674

Назначение платежа:  задаток на участие в аукционе ………………)


РАЗДЕЛ 3. ОБРАЗЦЫ ФОРМ И ДОКУМЕНТОВ ДЛЯ ЗАПОЛНЕНИЯ УЧАСТНИКАМИ.
3.1. ФОРМА ОПИСИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ
ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,

представляемых для участия в открытом аукционе
на право заключения договора аренды муниципального имущества, части нежилого здания(части гаража), расположенного по адресу: с.Байкалово, ул. Мальгина, д.18, литер «б»
Настоящим _____________________________________________________________________ 
                                                             (наименование лица-претендента на участие в аукционе)
подтверждает, что для участия в аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества, части нежилого здания(части гаража), расположенного по адресу: с.Байкалово, ул. Мальгина, д.18, литер «б» нами направляются ниже перечисленные документы:
	№№ п\п
	Наименование
	Кол-во

страниц

	1. 
	
	

	2. 
	
	

	3. 
	
	

	4. 
	
	

	5. 
	
	

	6. 
	
	

	7. 
	
	

	8. 
	
	

	1
	
	


3.2 ФОРМА ЗАЯВКИ, ПРЕДСТАВЛЯЕМОЙ ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ
ЗАЯВКА 
на участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды 

муниципального имущества – части нежилого здания(части гаража), расположенного по адресу: с.Байкалово, ул. Мальгина, д.18, литер «б»
Изучив документацию об аукционе на право заключения вышеупомянутого договора, а также применимые к данному аукциону законодательство и нормативно-правовые акты _____________________________________________________________________________________________

(наименование Участника размещения заказа)

в лице, ______________________________________________________________________________________ 

(наименование должности, Ф.И.О руководителя, уполномоченного лица для юридического лица)

сообщает о согласии участвовать в аукционе на условиях, указанных в извещении о проведении аукциона и аукционной документации, и направляет настоящую заявку.

1. Мы согласны заключить договор аренды  в соответствии с требованиями аукционной документации и на условиях, указанных в проекте договора аренды, который является неотъемлемой частью аукционной документации.
2. Мы ознакомлены с информацией, содержащейся в аукционной документации.
3. Мы также подтверждаем свое согласие с условиями договора аренды, принимаем все требования аукционной документации, регламентирующей порядок проведения аукциона.

4. Настоящей заявкой подтверждаем, что в отношении ______________________________________________
                                                                                                                        (наименование организации, индивидуального предпринимателя)

не проводится процедура ликвидации, банкротства, деятельность не приостановлена.

5. Настоящим гарантируем достоверность приведенной нами в заявке информации и подтверждаем право Арендодателя, аукционной комиссии запрашивать у нас, в уполномоченных органах власти и у упомянутых в нашей заявке юридических и физических лиц информацию, уточняющую представленные нами в ней сведения, в том числе сведения о соисполнителях.

6. В случае если мы будем признаны победителями аукциона, мы берем на себя обязательства подписать договор аренды в соответствии с требованиями аукционной документации. 

7. В случае если наши предложения будут лучшими после предложений победителя аукциона, а победитель аукциона будет признан уклонившийся от заключения договора аренды, мы обязуемся подписать данный договор в соответствии с требованиями аукционной документации.
8.Юридический и фактический адрес/место жительство телефон _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, факс _________________________, 

9.Корреспонденцию в наш адрес просим направлять по адресу:______________________________ ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

10. Неотъемлемой частью настоящей заявки являются:

11. Документы согласно описи - на _____стр.

Участник размещения заказа (уполномоченный представитель) __________________________(Ф.И.О.)
                                                                                                (подпись)
Главный бухгалтер ___________________________________________________________________ (Ф.И.О.)                                                                                                                                                                                                                              

                    (подпись)
3.3. ФОРМА ДОВЕРЕННОСТИ НА УПОЛНОМОЧЕННОЕ ЛИЦО, ИМЕЮЩЕЕ ПРАВО ПОДПИСИ И ПОЛНОМОЧИЯ НА ПРЕДСТАВЛЕНИЕ ИНТЕРЕСОВ ОРГАНИЗАЦИИ ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ
На бланке организации

Дата, исх. номер

           ДОВЕРЕННОСТЬ  № ____
г._______________                                                                              ______________________________

                                                                                                                                                                      (прописью число, месяц и год выдачи доверенности)


Претендент на участие в аукционе/Участник аукциона:

___________________________________________________________________________________

(фирменное наименование Участника размещения заказа - юридического лица, ИНН, ОГРН, местонахождение)

в лице ____________________________________________________________________________, 

(должность, фамилия, имя, отчество единоличного исполнительного органа)

действующего на основании _________________________________________________________, 

                               (наименование документа, подтверждающего полномочия единоличного исполнительного органа организации -Участника размещения заказа)

доверяет ___________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество, должность)

паспорт серии ______ №_________ выдан ______________________________________________  

«____» _____________ года, далее именуемому «Представитель»,

представлять интересы ______________________________________________________________

(фирменное наименование Участника размещения заказа - юридического лица)

на открытом аукционе на право заключить договор аренды нежилого помещения, расположенного по адресу: части нежилого здания(части гаража), расположенного по адресу: с.Байкалово, ул. Мальгина, д.18, литер «б»

В целях выполнения данного поручения Представитель уполномочен:

-  представлять аукционной комиссии необходимые документы;

- представлять интересы Претендента на участие в аукционе;

- давать разъяснения комиссии по поводу заявки на участие в аукционе;

- подписывать и получать от имени Претендента на участие в аукционе/Участника аукциона все документы, связанные с выполнением настоящего поручения, включая (за исключением)
                                                           договор(а) аренды (пользования), заключаемый(ого) по результатам проведения аукциона.

Подпись _________________________________           ________________________ удостоверяем.                                                                                      (Подпись удостоверяемого)                                                                                                                     (Ф.И.О. удостоверяемого)                                                           

Доверенность действительна  до  «____»  ____________________ 20__ г.

Руководитель организации  _____________________________________ ( ___________________ )

М.П (Ф.И.О.)                                Главный бухгалтер  ___________________________________________ ( ___________________ )
                      (Ф.И.О.).            
3.4.ФОРМА АНКЕТЫ УЧАСТНИКА АУКЦИОНА
	1. Полное и сокращенное наименования лица и ее организационно-правовая форма:

(на основании Учредительных документов установленной формы (устав, положение, учредительный договор), свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц, индивидуальных предпринимателей)
	

	2. Регистрационные данные:

2.1. Дата, место и орган регистрации

(на основании Свидетельства о государственной регистрации или регистрации по месту проживания)
	

	2.2. Срок деятельности организации (с учетом правопреемственности)
	

	2.3. ИНН, КПП, ОГРН, ОКПО участника
	

	3. Юридический адрес участника
	Страна

	4. 
	Адрес 


	5. Почтовый адрес участника
	Страна

	6. 
	Адрес


	7. 
	Телефон

	8. 
	Факс 

	9. Банковские реквизиты (может быть несколько):
	


Мы, нижеподписавшиеся, заверяем правильность всех данных, указанных в анкете.

Руководитель организации


___________________        _____________________

                                                                                      

      
     (подпись)                                                             (Ф.И.О.)
М.П.
Главный бухгалтер



___________________        _____________________

                                                                                            

       (подпись)                                                             (Ф.И.О.)
(для физического лица – только подпись)  
РАЗДЕЛ 4. ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

ДОГОВОР

АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ЗДАНИЯ БАЙКАЛОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

с. Байкалово                                                                                                           "__" __________ 2015 г.

Администрация муниципального образования Байкаловского сельского поселения, в лице главы администрации – Пелевиной Людмилы Юрьевны, действующей на основании Устава Байкаловского сельского поселения, а также на основании Положения о порядке предоставления в аренду и субаренду нежилых помещений, зданий, сооружений Байкаловского сельского поселения, именуемый в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и _____________________________________________________________________ ______ ____________________________________________именуемый в дальнейшем "Арендатор", в лице  _____________________________________________________ действующего на основании __________________________________________________________ с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор берет в срочное возмездное владение и  пользование часть нежилого здания площадью  111,4 м²(часть гаража), расположенное  по адресу: 623870, с.Байкалово, ул. Мальгина, д. 18, литер «б» далее "Объект". Одновременно с передачей прав пользования Объектом Арендатору передается во временное пользование земельный участок, оформленный отдельным договором.

1.2. Объект предоставляются арендатору для стоянки автотранспорта. 

Срок аренды определяется с _______________2015 г. по ________________ 2015 г.

1.3. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания, а Объект переданным с момента подписания сторонами акта приема-передачи арендуемого Объекта.

1.4. В случае уклонения Арендатора от подписания договора аренды в течение двадцати дней со дня передачи проекта договора, Арендатор теряет право на аренду Объекта.

1.5. На  отношения  сторон,  возникающие  в  связи с настоящим договором,  распространяются  нормы действующего законодательства, регулирующего  арендные  отношения, и Положения  о порядке предоставления в аренду  нежилых помещений, зданий, сооружений, относящихся к муниципальной собственности Байкаловского сельского поселения (далее - "Положение"), утвержденное решением Думы Байкаловского сельского поселения № 59 от 30.10.2008 г.

2. ПРАВА СТОРОН

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Изымать из владения и пользования Арендатором Имущество, переданное по Договору,  если Имущество не используется Арендатором, или используется не по назначению, или используется с нарушением условий договора аренды, или с ним совершены сделки по любым видам договоров без согласия Арендодателя, что подтверждено актом комиссии, созданной Арендодателем.

2.1.2. Досрочно расторгать Договор по основаниям и в порядке, предусмотренном законом и настоящим Договором.

2.1.3. Контролировать своевременность поступления арендных платежей в бюджет Байкаловского сельского поселения, начислять штрафы, за невыполнение условий настоящего договора.

2.1.4. Осуществлять контроль за исполнением Арендатором условий настоящего договора, а также за состоянием, сохранностью и надлежащим использованием переданного в аренду имущества и прилегающего к нему земельного участка.

2.1.5. В случае принятия решения об ограничении пользования Арендатором имуществом (после письменного предупреждения) принять меры по прекращению доступа в помещение (установка дополнительных замков и т.д.).

2.1.6. Определять условия и порядок страхования Объекта в соответствии с действующим законодательством и местными нормативными актами.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. Самостоятельно определять виды и формы внутренней отделки и интерьера Имущества, без изменения несущих конструкций здания, перепланировки Имущества, без производства других неотделимых изменений.

2.2.2. Ходатайствовать в письменной форме перед Арендодателем за 1 месяц до окончания срока Договора о заключении договора аренды на новый срок. Преимущественное право на заключение договора на новый срок Арендатор приобретает в случаях, предусмотренных действующим законодательством.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендодатель обязан:

3.1.1. В 10-дневный срок после подписания настоящего договора, предоставить имущество Арендатору по приемо-сдаточному акту.

3.1.2. В пятидневный срок (после вынесения решения судом или подписания дополнительного соглашения о расторжении договора по обоюдному согласию сторон) принять имущество, при этом данный Договор считается расторгнутым с момента подписания акта приема-передачи.

3.1.3. В случае изменения арендной платы уведомить об этом Арендатора в письменной форме в течение 30 календарных дней с момента принятия Администрации Байкаловского сельского поселения решения об изменении.

3.2. Арендатор обязан:

3.2.1. В 10-дневной срок после подписания настоящего Договора принять Имущество по приемо-сдаточному акту.

3.2.2. Использовать Имущество исключительно по прямому назначению в соответствии с условиями настоящего Договора и сохранять профиль использования Имущества, предусмотренный договором, в течение всего срока аренды.

3.2.3. Своевременно и полностью оплачивать арендную плату в порядке, указанном в пункте 4 настоящего Договора.

3.2.4. Застраховать арендуемое имущество в течение 30 дней с момента подписания акта приема-передачи, с предоставлением подтверждающих документов.

3.2.5. В течение 10 дней после даты заключения данного Договора заключить договоры на коммунальные услуги, эксплуатационное обслуживание, уборку территории, вывоз твердых, жидких бытовых отходов с соответствующими предприятиями и организациями поселения, осуществляющими данные виды деятельности.
3.2.6. В течение 30-ти дней заключить договор на аренду земельного участка, на котором расположено арендуемое муниципальным имуществом и нести затраты за пользование земельным участком пропорционально доле, занимаемой Арендатором в объекте недвижимости, в соответствии с действующим законодательством.

3.2.7. Содержать в технически исправном состоянии внутреннее электрооборудование, инженерные сети и коммуникации и другое имущество арендуемого Объекта.

3.2.8. Производить необходимый текущий ремонт арендуемого имущества за счет собственных средств.

3.2.9. Не производить перепланировок, переоборудования, капитального ремонта и других неотделимых улучшений без письменного согласования с Арендодателем.

3.2.10. Содержать арендуемое имущество и прилегающий земельный участок в порядке, предусмотренном санитарно-техническими и противопожарными правилами.

3.2.12. Содержать объект аренды, фасад объекта аренды в надлежащем санитарном состоянии, производить текущий ремонт за счет собственных средств, обеспечивать чистоту прилегающей территории.

3.2.13. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) арендуемому имуществу ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения имущества.

         3.2.14. Обеспечивать представителям Арендодателя, обслуживающей организации по первому их требованию беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего Договора.

3.2.15. При предстоящем освобождении помещения уведомить Арендодателя письменно за 30 дней до освобождения.

3.2.16. При своей реорганизации, изменении наименования, места нахождения, банковских реквизитов, изменении вида деятельности, лишении лицензии на право занятия этой деятельностью, а также изменения других обстоятельств, имевших место в момент заключения договора и возникновения новых, касающихся его исполнения сторонами, в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю об этих изменениях.

3.2.17. При прекращении Договора аренды по истечении его срока или досрочном расторжении на условиях, определяемых действующим законодательством и настоящим Договором, вернуть Арендодателю в течение 5-ти дней по акту переданное в аренду имущество в состоянии, не худшем, чем зафиксировано в акте приема-передачи при заключении настоящего Договора с учетом нормального износа.

3.2.18. Освободить Объект в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт, реконструкцию или его ликвидацией в сроки, определенные предписанием Арендодателя.

3.2.19. Соблюдать Правила благоустройства, обеспечения чистоты и порядка на территории Байкаловского сельского поселения, утвержденные решением Думы Байкаловского  сельского поселения № 43 от 28.09.2006 г.;

3.2.20. Соблюдать правила противопожарной безопасности и экологическое законодательство; содержать за свой счет пожарную сигнализацию, вентиляцию и прочее оборудование в соответствие с отраслевыми правилами и нормами, действующими в отношении вида деятельности Арендатора и целевого назначения арендуемого им Объекта, а также принимать меры по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу сохранность Объекта.

4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Плата за пользование имуществом устанавливается согласно Положению, результатов проведенного аукциона и перечисляется самостоятельно (без предъявления счет-фактуры Арендодателем) в доход бюджета Байкаловского сельского поселения по реквизитам, указанным в настоящем Договоре, без учета предусмотренных налоговым законодательством косвенных налогов (НДС). Арендная плата за пользование Объектом начинает начисляться с момента передачи объекта по акту приема-передачи и не включает плату за пользование земельным участком, коммунальные платежи, налоговые платежи и оплату услуг банка.

4.2. Арендная плата перечисляется Арендатором ежемесячно авансом не позднее 10 числа текущего месяца, в доход бюджета Байкаловского сельского поселения. Датой оплаты Арендатором указанных платежей считается дата поступления денежных средств в бюджет Байкаловского сельского поселения.

4.3. Месячная арендная плата на момент подписания настоящего Договора составляет: _________ руб., без НДС. Налог на добавленную стоимость перечисляется отдельным платежным документом в УФК Свердловской области.

4.4. Повышение размера арендной платы по решению Администрации Байкаловского сельского поселения в связи с применением коэффициентов-дефляторов являются обязательными для сторон, (без перезаключения Договора или подписания дополнительного соглашения к Договору). Повышение арендной платы чаще 1 раза в год не допускается. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
4.5. Поступающие по настоящему Договору платежи при наличии долга по арендной плате за предшествующие платежные периоды засчитываются прежде всего в счет погашения долга (если иное не указано в платежных документах).

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За несвоевременное внесение в бюджет арендной платы Арендатор уплачивает в бюджет пени в размере 0,5% от суммы не внесенных в срок платежей за каждый день просрочки.

5.2. За изменение профиля использования имущества, указанного в п. 1.1, за сдачу имущества в субаренду без согласия Арендодателя, Арендатор уплачивает штраф в 3-х кратном размере установленной данным договором месячной арендной платы, установленной на момент указанного нарушения.

5.3. Уплата штрафных санкций не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств и устранения нарушения.

5.4. В случае нанесения ущерба нанятому имуществу Арендатор полностью возмещает стоимость ущерба, если не докажет, что ущерб причинен не по его вине.

5.5. Все средства, полученные за счет штрафных санкций, поступают в бюджет Байкаловского сельского поселения.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1.  Вносимые в договор изменения и дополнения, не оговоренные настоящим договором, рассматриваются сторонами не позднее 30 календарных дней и оформляются дополнительным соглашением. Исключение составляет уведомление Арендодателя об изменении арендной платы в соответствии с пунктом 4.3 настоящего Договора.

Договор может быть досрочно расторгнут по истечении 30 дней после письменного предупреждения Арендатора в случаях, когда Арендатор нарушает обязательства, изложенные в пункте 3 настоящего Договора.

6.2. Договор может быть досрочно расторгнут в случаях, когда Арендатор:

6.2.1. Использует Имущество не по указанному в Договоре назначению.

6.2.2. Не оплачивает без оснований по истечении установленных соответствующими договорами сроков коммунальные услуги, эксплуатационные расходы.

6.2.3. Не использует, либо передает Имущество или его часть по любым видам договоров и сделок иным лицам без письменного согласия Арендодателя, что признано актом соответствующей комиссии. Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня отправления Арендодателем уведомления Арендатору. 

6.2.4. Лишен лицензии на ведение той деятельности, для ведения которой был передан Объект.

6.2.5. При постановке Объекта, предоставленного в пользование Арендатору, на длительный капитальный ремонт, реконструкцию или при его сносе.

6.2.6. Не вносит арендную плату за пользование муниципальным имуществом более чем за два расчетных периода;

6.2.7. Не выполняет обязанности по страхованию имущества;

6.3. По требованию Арендатора Договор аренды может быть досрочно расторгнут судом, если:

6.3.1. Имущество в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для дальнейшего использования.

6.3.2. Арендодатель не предоставляет имущество в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию имуществом в соответствии с условиями договора или назначением имущества.

6.3.3. Переданное Арендатору имущество имеет недостатки, препятствующие его использованию по назначению, которые не были оговорены Арендодателем при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не могли быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении договора.

6.3.4. В случае ликвидации или иного вида прекращения деятельности Арендатора.

6.4. При невыполнении Арендатором обязанности по освобождению объекта по основаниям, предусмотренным настоящим Договором, Арендодатель оставляет за собой право произвести самостоятельно вскрытие объекта аренды, опись и вынос имущества Арендатора с участием правоохранительных органов без возложения на Арендодателя и правоохранительные органы ответственности за сохранность данного имущества в порядке, предусмотренном ГК РФ.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Перемена собственника имущества не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

7.2. По всем вопросам, не урегулированным настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством и местными нормативными актами.

7.3. Арендодатель передает Арендатору Объект без представления технической документации на него.

7.4. Арендодатель передает Арендатору Объект с недостатками, перечисленными в акте приема-передачи. Обязанность по устранению недостатков лежит на Арендаторе. При заключении договора действует принцип "осмотрено-одобрено".

7.5. В случае несвоевременного возврата Арендатором арендованного имущества Арендодателю, Арендатор несет полную ответственность за сохранность данного имущества, при этом сохраняются его обязанности и ответственность, предусмотренные настоящим Договором.

7.6. Предоставление в аренду Объекта не влечет за собой право Арендатора использовать по своему усмотрению отнесенный к данному объекту прилегающий земельный участок.

7.7. Неотделимые улучшения, в т.ч. капитальный ремонт Объекта, проводятся Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя. Неотделимые улучшения Объекта, произведенные Арендатором, не являются его собственностью.  Стоимость таких улучшений может быть по решению Арендодателя возмещена Арендатору. При этом сумма возмещения определяется Арендодателем при наличии акта приемки выполненных работ, подписанного заказчиком, подрядчиком и обслуживающей Объект организацией.

7.8. По окончании Договора стоимость неотделимых улучшений Объекта Арендатору не возмещается.

7.9. Настоящий Договор составлен в двух (в случае, если договор подлежит государственной регистрации - трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и хранящихся у Арендодателя и у Арендатора.

7.10. Данный Договор считается заключенным и вступает в действие после подписания двумя сторонами если срок действия договора менее одного года и после государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством, в случае если срок действия Договора превышает один год. 

8. УСЛОВИЯ ПРОДЛЕНИЯ ДОГОВОРА

8.1. Арендатор, надлежащим образом исполнявший принятые на себя по Договору аренды обязательства, по окончании действия Договора, имеет преимущественное, перед другими лицами, право на заключения Договора в соответствии с действующим законодательством.

8.2. Арендатор не позднее, чем за один месяц обязан письменно уведомить Арендодателя о желании заключить Договор аренды на новый срок. При отсутствии письменного уведомления о заключении Договора, последний считается расторгнутым.

9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

9.1. Споры, возникающие по исполнению настоящего договора, стороны обязуются урегулировать в досудебном порядке.

9.2. Споры, не урегулированные в досудебном порядке, разрешаются в суде.

10. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

10.1. Неотъемлемыми частями Договора являются:

а) перечень (ведомость) передаваемого имущества;

б) расчет арендной платы на основании отчета об определении рыночной стоимости  арендной платы на момент заключения договора;

в) акт приема-передачи объекта аренды;

г) для  аренды зданий, сооружений - ксерокопия плана нежилого помещения, выполненного бюро технической инвентаризации с обязательным обозначением границ объекта аренды;

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ:                            



АРЕНДАТОР:

Администрация муниципального образования     

 _________________________

Байкаловского сельского поселения


             _________________________

623870, Свердловская обл.,



                         _________________________

с. Байкалово, ул. Революции, 21




 _________________________

Банковские реквизиты: 





 Банковские реквизиты:

УФК по Свердловской области (Администрация 
муниципального образования Байкаловского 
сельского поселения) КПП 661101001  
ИНН 6611010268 р/с 40101810500000010010  
в ГРКЦ ГУ Банка России по Свердловской 
области г. Екатеринбург БИК 046577001   
КБК 920 1 11 09045 10 0003 120
_______________ / Л.Ю.Пелевина



      ______________/______________

«__» ____________ 2015 г.



                 «__»_____________2015 г.

М.П.








М.П.

А К Т 

приема-передачи нежилого помещения  в аренду (пользование)

  к договору №_____ от «__»_____________2015 г.               

Администрация муниципального образования Байкаловского сельского поселения, в лице главы администрации – Пелевиной Людмилы Юрьевны, действующей на основании Устава, в соответствии с договором аренды №____от «___»___________2015 г. с одной стороны передает, а___________________________________________________________________________________________, в лице ______________________________________________________________, действующего на основании __________________, с другой стороны принимает в аренду часть нежилого здания площадью 111,4 м², расположенное по адресу: 623870, с.Байкалово, ул.Мальгина, д.18, литер «б».
Технические характеристики здания 

1. Год постройки: 1993

2. Материал стен: кирпичные, панельные
3. Перекрытия: железобетонные плиты
4. Инженерное обеспечение: отопление – от собственной котельной, Водопровод – центральный, канализация – отсутствует, электроосвещение – есть, вентиляция – есть.

5. Этажность здания: одноэтажное
6. Техническое состояние сдаваемого помещения: удовлетворительное  
                    а) полов      испр.
                     б) стен        испр.          

                     в) потолка     испр.  

                     г) дверей      испр.             

                     д) окон        испр.

                     е) освещения   испр.
                     ж) отопления   испр.__________       

Передал АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                         
Принял АРЕНДАТОР:

__________________________                                        ______________________
� Необходимо выбрать либо фразу «включая договор аренды, либо «за исключением договора аренды».
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