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Российская Федерация

Свердловская область

Глава муниципального образования 

Байкаловского сельского поселения

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 28.10.2013 г.   №  514-п

с. Байкалово

Об утверждении Положения о порядке продажи земельных участков собственникам объектов недвижимости 
В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации,  приказом  Минэкономразвития  от 13.09.2011г. № 475 «Об утверждении перечня документов, необходимых для приобретения прав на земельный участок», 
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке продажи земельных участков собственникам объектов недвижимости.
2. Опубликовать настоящее Постановление в районной газете "Районные будни" либо обнародовать путем размещения его полного текста на официальном сайте администрации муниципального образования Байкаловского сельского поселения: www.bsposelenie.ru;
3. Постановление вступает в силу с момента его опубликования.
4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на специалиста по земельным вопросам и экологии. 
Глава муниципального образования 

Байкаловского сельского поселения         ________________
                                                                                                        Приложение № 1 

ПОЛОЖЕНИЕ
О ПОРЯДКЕ ПРОДАЖИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
СОБСТВЕННИКАМ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ
 
1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение о порядке продажи земельных участков собственникам объектов недвижимости (далее ― Положение) определяет порядок и условия продажи земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования Байкаловского сельского поселения, собственникам объектов недвижимости, расположенных на них.
1.2. Продажу земельных участков, указанных в пунктах 1.1 настоящего Положения, осуществляет  Администрация Байкаловского сельского поселения Байкаловского муниципального района Свердловской области (далее именуется - Администрация).
1.3. Под объектами недвижимости в настоящем Положении понимаются здания, строения, сооружения, а также объекты, строительство которых не завершено и которые признаны самостоятельными объектами недвижимости, предприятия в целом как имущественные комплексы.
 
2. Условия приобретения в собственность земельных участков
2.1. Право на приобретение в собственность земельных участков, находящихся в муниципальной собственности,  собственниками объектов (далее именуются - покупатели), осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
2.2. Покупатель, изъявивший желание приобрести в собственность земельный участок, представляет в Администрацию заявку  согласно приложению № 1 к настоящему Положению и прилагает к ней документы согласно перечню, утвержденному Приказом Министерства экономического развития  Российской Федерации от 13.09. 2011г. № 475 "Об утверждении перечня документов, необходимых для приобретения прав на земельный участок":
1. Копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей), являющегося физическим лицом, либо личность представителя физического лица.

2. Копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя (заявителей).

3. При наличии зданий, строений, сооружений на приобретаемом земельном участке - выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - ЕГРП) о правах на здание, строение, сооружение, находящиеся на приобретаемом земельном участке, или:

3.1. уведомление об отсутствии в ЕГРП запрашиваемых сведений о зарегистрированных правах на указанные здания, строения, сооружения и

3.2. копии документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на такое здание, строение, сооружение, если право на такое здание, строение, сооружение в соответствии с законодательством Российской Федерации признается возникшим независимо от его регистрации в ЕГРП.

4. Выписка из ЕГРП о правах на приобретаемый земельный участок или:

4.1. уведомление об отсутствии в ЕГРП запрашиваемых сведений о зарегистрированных правах на указанный земельный участок и

4.2. копии документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на приобретаемый земельный участок, если право на данный земельный участок в соответствии с законодательством Российской Федерации признается возникшим независимо от его регистрации в ЕГРП.

5. Кадастровый паспорт земельного участка, либо кадастровая выписка о земельном участке в случае, если заявление о приобретении прав на данный земельный участок подано с целью переоформления прав на него.

6. Копия документа, подтверждающего обстоятельства, дающие право приобретения земельного участка, в том числе на особых условиях, в постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное срочное пользование, в собственность или в аренду на условиях, установленных земельным законодательством, если данное обстоятельство не следует из документов, указанных в пунктах 1 - 5 настоящего Перечня.

7. Сообщение заявителя (заявителей), содержащее перечень всех зданий, строений, сооружений, расположенных на земельном участке, в отношении которого подано заявление о приобретении прав, с указанием (при их наличии у заявителя) их кадастровых (инвентарных) номеров и адресных ориентиров.

2.3. Документы представляются в одном экземпляре в подлинниках или копиях, заверенных в установленном порядке.
2.4. Администрация осуществляет проверку представленных документов, заключающуюся в установлении:
наличия всех документов, установленных перечнем, указанным в пункте 2.2 настоящего Положения;
факта, что заявитель является единственным собственником зданий, строений, сооружений, находящихся на земельном участке, указанном в заявлении, либо факта подачи заявления всеми собственниками объекта недвижимости в случае, когда объект недвижимости находится в общей долевой собственности заявителей, с учетом результатов обследования земельного участка.
2.5. По результатам рассмотрения документов, указанных в пункте 2.2. настоящего Положения, Администрация в месячный срок с даты поступления заявки принимает решение о предоставлении земельного участка на праве собственности, об отказе в предоставлении земельного участка на праве собственности либо оставляет заявку без рассмотрения.
 2.6. Администрация принимает решение об отказе в предоставлении земельного участка на праве собственности в случаях, установленных действующим законодательством:

· изъятия земельного участка из оборота;

· ограничения в обороте земельного участка (в случае, если федеральным законом не установлено разрешение на предоставление таких участков в собственность граждан и юридических лиц);

· установленного федеральным законом запрета на приватизацию земельных участков ;

· резервирования земель для государственных или муниципальных нужд .

· непредставление необходимой документации, предусмотренной пунктом 2.2.
 2.7.Администрация оставляет заявку без рассмотрения и осуществляет возврат документов заявителю с указанием причин возврата, если по результатам рассмотрения представленных документов было установлено следующее:
       - с заявлением обратилось ненадлежащее лицо;
     - документы, установленные перечнем, указанным в пункте 2.2 настоящего Положения, не отвечают требованиям пункта 2.3 настоящего Положения и (или) представлены не в полном объеме;
    - на земельном участке находятся здания, строения, сооружения, право собственности на которые покупателем не подтверждено, либо здания, строения, сооружения, принадлежащие на праве собственности иным лицам, или собственник которых не установлен.
 
3. Заключение договора купли-продажи и оформление прав собственности
  3.1. Администрация в месячный срок с даты принятия решения о предоставлении земельного участка на праве собственности заключает с покупателем договор купли-продажи земельного участка, составленный по форме согласно приложению № 2 к настоящему Положению. В случае неподписания покупателем договора в месячный срок с даты принятия решения оно признается утратившим силу.
Договор составляется в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Два экземпляра договора направляются покупателю, в том числе один - для органов, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с целью осуществления государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок.
           3.2. Покупатель обязан произвести оплату стоимости земельного участка не позднее десяти дней со дня заключения договора.
 3.3. Все права на земельные участки, в том числе ограничения (обременения), сервитуты, оформленные в соответствии с настоящим Положением, подлежат регистрации в порядке, установленном Федеральным законом от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".
 
4. Недействительность сделок купли-продажи земельных участков
 
4.1. Сделки купли-продажи земельных участков признаются недействительными в случаях и в порядке, установленных законодательством Российской Федерации.
        4.2. Споры о правомочности установления ограничений на использование земельного участка, в том числе о сервитутах, подлежат разрешению в судебном порядке.
 
5. Распределение средств от продажи земельных участков
Средства, поступившие от продажи земельных участков, распределяются в соответствии с Бюджетным кодексом Российской Федерации.
6. Порядок обжалования действий (бездействия) должностных лиц
1.1. Заинтересованное лицо вправе в судебном и досудебном (внесудебном) порядке обжаловать действия (бездействие) и решения, осуществляемые (принятые) в ходе осуществления мероприятий, направленных на продажу  муниципальных земельных участков.
1.2. Предметом досудебного (внесудебного) обжалования могут являться нарушение прав и законных интересов заинтересованных лиц, противоправные решения, действия (бездействие) должностных лиц, нарушение положений настоящего Порядка, некорректное поведение или нарушение служебной этики.
1.3. Заинтересованное лицо может обратиться с жалобой (претензией) в том числе в следующих случаях:

1) требование у заявителя документов, не предусмотренных нормативными правовыми актами Российской Федерации;

4) отказ в приеме документов, предоставление которых предусмотрено нормативными правовыми актами Российской Федерации у заявителя;

5) отказ в приеме документов, если основания отказа не предусмотрены федеральными законами и настоящим Порядком;

6) затребование с заявителя платы, не предусмотренной нормативными правовыми актами Российской Федерации;

1.4. Основанием для начала процедуры досудебного (внесудебного) обжалования является поступление в письменной форме на бумажном носителе или в электронной форме жалобы (претензии) на действия (бездействие) и решения, осуществляемые (принятые) в ходе осуществления мероприятий, направленных на продажу муниципальных земельных участков. 
1.5. Жалоба (претензия) может быть направлена по почте (с. Байкалово, ул. Революции, 21), на официальном сайте муниципального образования Байкаловского сельского поселения www.bsposelenie.ru в разделе «обращения граждан - Электронная приемная», а также может быть принята при личном приеме заявителя по адресу: с. Байкалово, ул. Революции, д. 21.

1.6. Жалоба (претензия) должна содержать:

- наименование органа и должностного лица, осуществляющего прием документов, решения и действия (бездействие) которых обжалуются;

- фамилию, имя, отчество (последнее - при наличии), сведения о месте жительства заявителя - физического лица, а также номер (номера) контактного телефона, адрес (адреса) электронной почты (при наличии) и почтовый адрес, по которым должен быть направлен ответ заявителю;

- сведения об обжалуемых решениях и действиях (бездействии)  должностного лица;

- доводы, на основании которых заинтересованное лицо несогласно с решением и действием (бездействием) должностного лица.

Заинтересованным лицом могут быть представлены документы (при наличии), подтверждающие доводы заявителя, либо их копии.

1.7. Заинтересованное лицо имеет право на получение информации и документов, необходимых для обоснования и рассмотрения жалобы (претензии), если иное не предусмотрено законом.
1.9.Жалоба (претензия), поступившая в Администрацию, подлежит рассмотрению должностным лицом, наделенным полномочиями по рассмотрению жалоб (претензий), в течение  тридцати дней со дня ее регистрации.

1.10. По результатам рассмотрения жалобы (претензии) принимается одно из следующих решений:

- удовлетворить жалобу (претензию);

- отказать в удовлетворении жалобы (претензии).

Не позднее дня, следующего за днем принятия решения заявителю в письменной форме и, по желанию заявителя, в электронной форме направляется мотивированный ответ о результатах рассмотрения жалобы.

1.11. В случае установления в ходе или по результатам рассмотрения жалобы (претензии) признаков состава административного правонарушения или преступления должностное лицо, наделенное полномочиями по рассмотрению жалоб (претензий), незамедлительно направляет имеющиеся материалы в органы прокуратуры.

  
Приложение 1
                             
                                                                                        
ЗАЯВКА
на приватизацию  земельного участка, находящегося в муниципальной  собственности Байкаловского сельского поселения
От________________________________________________________________ (для юридических лиц - полное наименование, организационно- правовая форма, сведения о государственной регистрации;  для физических лиц - фамилия, имя, отчество, паспортные данные)
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, 
 (далее именуется - заявитель)
 Адрес заявителя(ей) _____________________________________________________________________
(местонахождение юридического лица; место регистрации физического лица)
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
 
Телефон (факс) заявителя(ей) _____________________________________________________________________  
    Прошу(сим)   приватизировать  земельный  участок,  находящийся  в муниципальной собственности, площадью _______________________ кв.  м, кадастровый номер _______________________, на котором расположен(ы) объекты недвижимости,  принадлежащие   заявителю  на  праве собственности (далее именуется - земельный участок).

 
1. Сведения о земельном участке (указываются на день составлении заявки)
 
1.1. Земельный участок имеет следующие адресные ориентиры:
 
Свердловская область, _____________________________________________________________________
(город, село и т.д. и иные адресные ориентиры)
__________________________________________________________________________________________________________________________________________                      
     1.2. Категория земельного участка и основное целевое назначение:
__________________________________________________________________________________________________________________________________________
     1.3. Ограничения использования и обременения земельного участка:
__________________________________________________________________________________________________________________________________________
     1.4. Вид права, на котором используется земельный участок:
__________________________________________________________________________________________________________________________________________
                                        (аренда, постоянное (бессрочное) пользование и др.)
     1.5. Реквизиты документа, удостоверяющего право,  на котором  заявитель использует земельный участок _____________________________________________________________________
(название, номер,  дата выдачи, выдавший орган)
__________________________________________________________________________________________________________________________________________               
  1.6. На земельный участок отсутствуют  ограничения  оборотоспособности, установленные статьей 27   Земельного  кодекса   Российской  Федерации  и пунктом 8 статьи 28 Федерального закона «О приватизации государственного и муниципального имущества».
 2.  Сведения  об  объектах  недвижимости,  расположенных  на  земельном участке:
 2.1. Перечень объектов недвижимости:
 
	 
	
	
	
	
      

	  
	 
	 
	 
	 

	  
	 
	 
	 
	 

	  
	 
	 
	 
	 

	  
	 
	 
	 
	 

	  
	 
	 
	 
	 


 
     На    земельном    участке    отсутствуют    объекты     недвижимости, находящиеся в собственности иных лиц.
    2.2. Основания  отчуждения объекта(ов)  недвижимости из государственной собственности __________________________________________________________________
                              (орган, принявший решение   о приватизации объектов недвижимости,   реквизиты распорядительного акта)
__________________________________________________________________________________________________________________________________________
                
    2.3.   Основания    возникновения   права   собственности   на   объект
недвижимости у 
заявителя(ей) (Заполняется  при  переходе  права   собственности   на   объект(ы) недвижимости после их приватизации) _________________________________________________________________
(основания перехода права   собственности, реквизиты документов о переходе права собственности на объект(ы) недвижимости)
__________________________________________________________________________________________________________________________________________
                                               
                   
    Приложение:   документы,  указанные  в пункте 2.2  Положения о порядке продажи земельных участков собственникам объектов недвижимости.
 
Заявитель:
________________________       __________    ______________________
(должность представителя юридического лица)         (подпись)              (ФИО представителя или физ.лица)             

М.П.
"__" ________________ 20___ г.
  
  
Приложение 2
к Положению о порядке продажи
земельных участков собственникам
объектов недвижимости
 
  ДОГОВОР № ______
купли-продажи земельного участка
с. Байкалово   





               " ___ " ______  20___ года

Администрация муниципального образования Байкаловского сельского поселения, именуемая в дальнейшем "Продавец", в лице Главы муниципального образования Байкаловского сельского поселения _____________________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ФИО гражданина, индивидуального предпринимателя, полное наименование юридического лица________________________________________________________________________, реквизиты гражданина, индивидуального предпринимателя, юридического лица_________________________________________________________________________именуемый в дальнейшем "Покупатель", с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. В соответствии с распоряжением Главы муниципального образования Байкаловского сельского поселения города от __________ № __________ Продавец передает в собственность Покупателя, а Покупатель принимает и обязуется оплатить по цене и на условиях настоящего договора земельный участок из категории земель - земли населенных пунктов (кадастровый номер ________________) находящийся по адресу: Свердловская область, Байкаловский район_____________________________________, для использования в целях ____________________________ в границах, указанных в кадастровом плане земельного участка, общей площадью __________ кв. м, именуемый в дальнейшем "Участок".

1.2. На Участке находится ______________________________общей площадью ________ кв. м, которое принадлежит Покупателю на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним ____________сделана соответственно запись регистрации № ______________.

1.3. Участок подлежит передаче Покупателю по акту приема-передачи, подписываемому обеими сторонами.

2. Плата по договору
2.1. Цена продажи Участка составляет _______________ рубля.

2.2. Покупатель уплачивает цену продажи Участка в течение десяти календарных дней с момента подписания настоящего договора.

2.3. Банковские реквизиты: получатель – УФК по Свердловской области (Администрация муниципального образования Байкаловского сельского поселения), ИНН 6611010268, КПП 661101001, расчетный счет 40101810500000010010 в ГРКЦ ГУ Банка России по Свердловской области г. Екатеринбург, БИК 046577001, КБК 92011406025100000430, ОКАТО 65208806000. В поле "назначение платежа" обязательно указать текст: "выкуп земельного участка по договору купли-продажи 
№ _____от _____________г."
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Покупатель вправе исполнить обязательства по оплате досрочно. Днем оплаты считается дата поступления суммы на расчетный счет казначейства.

3. Права и обязанности сторон
3.1. Продавец обязуется:

3.1.1. Предоставить Покупателю сведения, необходимые для исполнения условий, установленных договором.

3.2. Покупатель обязуется:

3.2.1. Уплатить цену продажи Участка в сроки и в порядке, установленном настоящим договором.

3.2.2. Предоставлять информацию о состоянии Участка по запросам соответствующих органов государственной власти и органов местного самоуправления, создавать необходимые условия для контроля по надлежащему выполнению условий договора и установленного порядка использования Участка, а также обеспечивать доступ и проход на участок их представителей.

3.2.3. За свой счет обеспечить государственную регистрацию перехода права собственности на Участок и представить копии документов о государственной регистрации Продавцу.

4. Ответственность сторон
4.1. Покупатель несет ответственность перед третьими лицами за последствия отчуждения недвижимого имущества, принадлежащего ему на праве собственности и находящегося на земельном участке, с момента подачи заявки на приватизацию земельного участка до государственной регистрации права собственности на Участок.

4.2. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.3. За нарушение срока внесения платежа Покупатель выплачивает Продавцу пени в размере 0,1 % с суммы просроченного платежа за каждый календарный день просрочки с даты, следующей за датой наступления обязательства, установленного п. 2.2 настоящего договора, включая дату погашения просроченной задолженности. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном в п. 2.3 договора.

4.4. В случае не внесения платежа, указанного в п. 2.1 настоящего договора, в течение трех месяцев Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от договора.

5. Особые условия
5.1. Изменение указанного в пункте 1.1 договора целевого назначения земель допускается в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

6. Заключительные положения
6.1. Изменения и дополнения к договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами.

6.2. Отношения Сторон, не урегулированные Договором, регулируются действующим законодательством.

6.3. Споры, возникающие при исполнении Договора, разрешаются в порядке, установленном законодательством.

6.4. Договор совершен в трех экземплярах, имеющих одинаковую силу: один экземпляр находится у Продавца, один – у Покупателя, один – в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Подписи сторон:

______________
